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01 Oversikt

Planomradet vises med blatt i kartet.
Analyseomrade med rosa. Pagaende
planarbeid (omradeplan for Hillevag) er
vist med skravur.

Hillevagsveien er markert med bla

o linje. Planomradet har adkomst fra
hovedveien via Sandvikveien og
Sjshagen.
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02 Planstatus

Planomradet ligger i Hillevag og er i kommuneplanens arealdel
avsatt til nseringsbebyggelse (NA118). Omradet inngar i bysone B
og gjennomfaringsomrade GF-03 Hillevag, der kommuneplanens
retningslinjer for utnyttelsesgrad angir en bebyggelse pa 150-300 %
BRA for naeringsformal uten bolig.

For neeringsomrader fastsetter kommuneplanen at ny virksomhet ikke
skal medfare vesentlige ulemper for omkringliggende bebyggelse
eller uteomrader som falge av stay, forurensning eller andre
miljgbelastninger. Det skal videre etableres buffersoner, fortrinnsvis

i form av vegetasjon, for a skjerme nzerliggende omgivelser. Det er
ikke knyttet saerskilte bestemmelser til felt NA118 utover de generelle
bestemmelsene for neeringsomrader.

Planomradet ligger innenfor parkeringssone 1, hvor det stilles krav om
minimum 0,3 og maksimum 0,5 biloppstillingsplasser per 100 m2 BRA.
Planomradet omfattes ogsa av hensynssone H410_2, som innebaerer
krav om tilrettelegging for vannbaren varme.



02 Planstatus

Omradet omfattes av forslag til omraderegulering for Hillevag,
som per i dag ikke er vedtatt. Planen legger opp til transformasjon
av Hillevag til et mer funksjonsblandet byomrade, samtidig som
omradet ved Felleskjgpet viderefares som et viktig industri- og
produksjonsomrade.

Felt IND3 er avsatt til industriformal med mulighet for energisentral/
varmesentral, felles privat parkeringshus og begrenset tjenesteyting
knyttet til industri, landbruk og matproduksjon. | parkeringssone D
skal parkering samles i felles parkeringsanlegg, og det er apnet for
a utnytte terrengfall ved etablering av parkeringsanlegg med sokkel.
Etablering av varmesentral vil utlgse krav om detaljregulering.

Tvers over Sandvikveien er det regulert et allaktivitetshus med
skatehall, idrettshall og bydelshus, se under.




03 Natur og landskap

Planomradet ligger tett pa sterre
grentomrader, blant annet omradet ved
Kvaleberg skole og grentomradet ved
Solhggda. | forslag til omraderegulering for
Hillevag er det regulert inn nye grentomrader
og grenne forbindelser i tilknytning til
planomradet, noe som gir potensial for a
styrke grennstrukturen og koblingen mellom
de starre grentomradene.

Det er viktige siktlinjer fra Sjghagen mot
Gandsfjorden, og de eksisterende siloene
Grontomrader fremstar som markante landemerker
. og identitetsskapende elementer i
Regulerte grantomrader industriomradet. Omradet er i dag preget av
Sje harde flater og lite vegetasjon. Terrenget heller
mot sjgen, med naturlige avrenningslinjer i

Teoretiske avrenninger . ’
retning Gandsfjorden.
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03 Natur og landskap

v Kartet viser eksisterende starre treer
) og grenne koblinger i omradet.

Planomradet har store terrengsprang,
med selvsadd vegetasjon i
skréaningene, blant annet mindre
furutreer. Kartet viser ogsa regulerte
grentomrader og en viktig flomvei
gjennom Sjghagen som leder
overvann mot sjgen.

Viktig grenn forbindelse

Foreslatt regulert
grent (omradeplan)

Blagrenne omrader

Selvsadd
vegetasjonsbelte
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03 Natur og landskap

@verst til hayre: Nivasprang ved parkeringsplassen ved
Sandvikveien.

Nederst til hoyre: Selvsadd vegetasjon og nivasprang ved
Sjehagen. Skretting til venstre i bildet.

Til venstre: Trerekke av rogn og lind i rabatten ved
parkeringsplassen langs Sandvikveien.



03 Natur og landskap

Et stort Lindetre pa hjgrnet mellom Sandvikveien og Sandvikveien
har stor visuell verdi (til venstre). Trerekkene langs Flintegata er
ogsa en flott kvalitet (til hayre).



1910- 1950

1950 - 1970
1970 - dd.

Historisk veifar

Jernbanen
Planomrade

Jernbanen langs Gandsfjorden

og Hillevagsveien er de eldste
hovedstrukturene i omradet. Jeerbanen
ble anlagt gjennom Hillevag i 1875-1878
og la grunnlaget for industriutviklingen
langs sjefronten. Hillevagsveien ble
opparbeidet samtidig som en viktig
forbindelse sgrover fra Stavanger.

Den eldste bebyggelsen i nseromradet er
boligbebyggelsen langs Hillevagsveien.
Fra midten av 1900-tallet utviklet
Kvalaberg og Sjghagen seg gradvis

til et stgrre industri- og havneomrade,
med neerhet til sjgtransport, jernbane
og hovedveisystem. Den tunge
industriutviklingen skjet saerlig fart

fra slutten av 1940-tallet og utover
1950-70-tallet, med Stavangerflint

og senere Felleskjgpet og Skretting.
Omradet fikk etter hvert store
produksjonsbygg, lagerhaller, kaianlegg
og siloanlegg, som i dag fremstar

som markante landemerker langs
Gandsfjorden.
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Hensynssone
trehusbyen

kulturhistorisk verdi

Enkeltminner

Offentlige bygninger
Vaningshus

Bevaring kulturmilje
omradeplan

_ ]
\\ Plangrense

Tekniske kulturminner

Kulturmiljger med hgy

Krigs- og forsvarsminner @

Det er fa registrerte kulturminner i omradet,
og disse er hovedsakelig konsentrert nord
for planomradet, rundt Kvaleberg skole.
Kulturminnene er i liten grad synlige fra
planomradet.

Blant de registrerte kulturminnene

er en transformatorstasjon tegnet av
arkitektkontoret Hoem-Kloster-Jacobsen
etter at Stavanger elektrisitetsverk besluttet
at nye transformatorstasjoner skulle
arkitekttegnes. Stasjonen er omtalt som en
av nitten transformatorstasjoner av nasjonal
kulturhistorisk interesse i NVEs temaplan for
kulturminner.

Omradet rommer ogsa spor etter
Kvalebergleiren, en tysk militeerleir etablert
under okkupasjonen i 1940. Dette inkluderer
en tidligere messebrakke fra perioden 1940-
45, som i dag er ombygget til barnehage,
samt et vakttarn i Flintegata fra 1940. Det
finnes ogsa en bunker knyttet til leiren, som
ble delvis delagt i 2008 og restaurert av
Stavanger kommune i 2009. Kulturminnene
er registrert som krigs- og forsvarsminner

og representerer en viktig del av omradets
krigshistorie.

Omradereguleringen har til hensikt a

bevare og gjenbruke flere bygninger som er
karakteristiske fra industrihistorien til Hillevag,
fra 1930-tallet og fram til rundt 1970. Disse er
i Flintegata og vest for Hillevagsveien.
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06 Bebyggelse

Industribebyggelse
Naeringsbebyggelse
Markante enkeltbygg
Boligbebyggelse
Trehusbyen

Planomrade

Omradet er preget av sterre lager- og
industribygninger, hgye siloer og enkelte
innslag av kontorfunksjoner. Bebyggelsen
bestar hovedsakelig av store volumer
knyttet til produksjonog logistikk.

Enkelte bygg viser godtigjen i
bylandskapet, saerlig den hgyeste siloen
til Felleskjgpet og fabrikkbygget med
tilherende siloer til Skretting.

Transformatorstasjonen omtalt under
kulturminner representerer et mindre, men

karakteristisk enkeltbygg i omradet.

| neeromradet ligger ogsa Kvaleberg skole
med den eldre skolebygningen.
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06 Bebyggelsens karakter og kvaliteter

ol T

Felleskjgpet og Skretting sine anlegg, med
sine karakteristiske siloer, vurderes som
viktige identitetsskapende elementer og
tydelige markgrer i landskapet. Anleggene
gir en mektig opplevelse, og formidler
bade ndveerende aktivitet og stedets
industrielle historie.

Til venstre: Planomradet sett fra parkeringsplassen
ved Sandvikveien. Skretting sine siloer til hayre,

siloene til Felleskjgpet til venstre.

Nederst til venstre: Felleskapet sitt anlegg.

Nederst til hayre: Skretting sitt anlegg.
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07 Kollektivdekning og sykkelnett

Viktig gangforbindelse = = =

Sykkelnett —
Bussruter —
Hovedbilveier —
Bussholdeplass
Gangfelt o
Intgrq adkomst og ->
logistikk planomrade

Adkomst Skretting -
Fremtidig adkomst -3
Viktig kryss ::: ::l
Planomrade -- -

Mobilitetskartet viser at planomradet har
god tilgjengelighet til kollektivtransport
og sykkelinfrastruktur. Bussveien langs
Hillevagsveien, med to neerliggende
holdeplasser, gir omradet god
kollektivdekning. Hovedruter for sykkel
gar langs Gandsfjorden, Hillevagsveien
og Sjehagen/Sandvikveien. Viktige
gangforbindelser gar langs Sjshagen/
Sandvikveien, langs Gandsfjorden og i
deler av Sandvikveien.

Sandvikveien og Sjghagen trafikkeres

av store kjgretay, og trafikksikkerheten
i kryssene ma ses i sammenheng med
fremtidig barnehage.
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07 Kollektivdekning og sykkelnett

Til venstre: Avkjarsel fra nedre del av
planomradet. Fremtidig adkomst til barnehage til
hayre i bildet.

Nederst til venstre: Adkomst til gvre del av
planomradet.
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08 Malpunkter og forbindelser

Parker og blagrgnne
byrom
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Viktig grenn forbindelse
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Omradet har fa malpunkt

og funksjoner rettet mot
allmennheten. Kvaleberg
skole er et viktig malpunkt i
naeromradet, med oppgradert
skolevei og ny undergang
under Sandvikveien.

Grgntomradene nord og sar
for planomradet fungerer
ogsa som viktige malpunkt i
omradet.

Det ligger en barnehage nord
for Kvaleberg skole, samt en
barnehage neaer planomradet
som ikke er regulert til
offentlig formal. Forslag til
omraderegulering legger

i tillegg opp til etablering

av en ny barnehage ved
grentomradet i sor.

Gjennom omradet gar en
viktig gang- og sykkelrute,
som nylig er forbedret med ny
bru over jernbanen. Ellers har

omradet fa publikumsrettede
tilbud.
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Utrygge rom

Fare for darlig
luftkvalitet og stoy

Registert trafikkulykke

Barierre for ferdsel
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Steykart viser at stgybelastningen i
omradet primaert er knyttet til jernbanen
og Hillevagsveien. Det er registrert et
ulykkespunkt i krysset Sandvikveien/
Flintegata.

Undergangene ved Sjghagen/Sandvikveien
og under jernbanen kan oppleves som
utrygge, og undergangen under jernbanen
er stengt i enkelte perioder av degnet.
Omradet har generelt lite aktivitet pa
kveldstid og fa malpunkt eller funksjoner
rettet mot allmennheten.

Det er potensial for a styrke bymiljget langs
vestsiden av planomradet, seerlig i tilknytning
til grentdraget som er regulert inn i forslag til
omraderegulering for Hillevag.

Stgyanalysen som ble laget til Hillevag-
planen viser at siloene utgjer en vesentlig
steykilde. Stgy fra energisentral og eventuell
akkumulatortank skal vurderes.
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10 Oppsummering

Viktig sykkelforbindelse s

Viktig gangforbindelse

Viktig grenn forbindelse s

Adkomst planomrade
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Adkomst som mé ivaretas mm 3

Foreslatt regulert
gront (omradeplan)

Blagreanne omrader
Markante enkeltbygg

Regulert allaktivitetshus
Siktlinje

Potensial for forbedring
av bymiljg
Ulykkespunkt
Terrengsprang

Uttrygge rom

Utfordrende kryss

N
A\

| ]
0‘ .‘

| J v
Qapn®

Planomradet har i dag tung industri-
og logistikkvirksomhet, med

behov for god intern logistikk og
mangvrering for store kjoretay. Inn-
og utkjering til omradet ma ivaretas,
samtidig som eksisterende gang- og
sykkelforbindelser opprettholdes og
styrkes.

Flomveien som falger Sjghagen
ut mot sjgen er en viktig blagrenn
struktur i omradet og ma ivaretas
ved videre utvikling.

Det er store hagydeforskjeller internt i
planomradet.

Omradet er preget av store
industribygg og markante

haoye bygg, seerlig siloene og
fabrikkbygningene til Felleskjopet
og Skretting.

Det bar ogsa tas hensyn til registrert
ulykkespunkt ved Sandvikveien/
Flintegata og opplevd utrygghet

i enkelte underganger og
forbindelser i omradet.

Grgntomradene som er regulertinn
i omraderegulering gir muligheter
for nye grenne forbindelser tett pa
planomradet.

Kryssingspunktet som er markert pa
kartet er et viktig fokusomrade.
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Det anbefales a styrke
gangforbindelsene mellom
grentomradet i sgr og grentomradet
i nord, blant annet gjennom det
regulerte grentdraget i forslag til
omraderegulering for Hillevag.

Det er viktig & sikre god inn-

og utkjering til omradet, samt
opprettholde tilstrekkelig
mangvreringsareal for stgrre kjoretoy.
Haydeforskjellene i planomradet

gir potensial for etablering av
parkeringsanlegg i to plan.

Varmesentral anbefales plassert i
hjgrnet av tomten for a sikre god
tilkobling til infrastruktur i Sjghagen
og Sandvikveien. Bygningen

ber utformes sa kompakt som
mulig for a tilrettelegge for felles
parkeringsanlegg.

Det er ogsa viktig a ivareta siktlinjen
ved Sjshagen mot fjorden. Dette bor
hensyntas ved plassering av kjel, pipe
og eventuell akkumulatortank.

Granne buffersoner skal vurderes

i planforslaget. Trerekker ved
Sandvikveien bgr ivaretas.
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