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1. INNLEDNING

Det igangsettes na en reguleringsprosess for tursti

rundt Frgylandsvatnet. Stedsanalysen er forste

steg i utarbeidelsen av en detaljregulering.

Formalet med analysen er a registrere viktige hensyn og kvaliteter
i omrade som legger grunnlaget for videre planlegging.

Kommuneplanbestemmelse: 7.9 Bestemmelsesomrade
Frgylandsvatnet (pbl. §11-9)

«Innenfor bestemmelsesomradet tillates oppfart tursti/turveg med universell
utforming langs bebyggelsen pa gstsiden. Traseen skal ivareta hensynet til et bredt
spekter av brukergrupper. Der det er spesielle landbrukshensyn eller naturverdier
aksepteres lavere opparbeidingsgrad og smalere trasé. Hele eller deler av tursti/
turvegen kan reguleres for & sikre forutsigbarhet og gjennomfering.»

Studieomradet ligger ved tettstedet Hommersak nordgst i
Sandnes kommune. Analysens fokusomrade tar utgangspunkt i
Frgylandsvatnet og dens tilgrensende arealer. Tursti/turveg rundt
vatnet er et tiltak som kan styrke bydelens friluftslivtilbud.

Figur 1:  Analyseomradet
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2. OVERORDNET FORINGER

Regionalplan

| regionalplanen er Hommersak lokalsenter registrert som et

prioritert utbyggingsomrade med en viktig kollektivrute. Landbruket

i analyseomradet er et kjerneomrade, hvor tiltak ma prioritere
landbruksarealer og drift. Bjellandsfjellet og Eilevfjellet er regisert som
sveert viktig friluftsomrade med naerhet til skole, rikt dyreliv, bading, baer-
og sopplukking samt utsikt. Retningslinjene for friluftsliv fokuserer pa a
prioritere grannstruktur og bevare naturpreget rekreasjonsverdi, samt
skape sammenheng mellom grgntomrader.

Naturmangfold prioriteres heyt, med vekt pa & bevare sammenhengende
strukturer og gkosystemer. | alle plan- og byggesaker skal muligheter for
a styrke biologisk mangfold vurderes. Nar det gjelder landskap, legges
det vekt pa natur- og kulturlandskapsverdier, god landskapstilpasning og
fortsatt jordbruksdrift for & opprettholde landskapskarakteren, i trad med
regionalplanen.

Kommuneplan 2023-2038

Omradebestemmelsen 7.9 Frgylandsvatnet tillater tursti/turveg med
universell utforming langs @stsiden, med hensyn til landbruks- og
naturverdier. | kommuneplanen er en sone langs Frgylandsvatnet avsatt
til grannstruktur og friomrade, mens sidearealene er landbruk-, natur- og
friluftsomrader. Arealet langs vannet er registrert som grentomrade, og
store deler er bandlagt med saerlige hensyn til landbruk (H510).

Kommunens politikk og prioriteringer innen klima, energi og miljg er
samlet i en felles plan. Malet er a gjgre det lettere & ga, sykle og ta
kollektivtransport, redusere fremmede og skadelige arter, gjenbruke
matjord for gkt matproduksjon, og gke gjenbruk av overskuddsmasser.

| tillegg @nsker kommunen & bevare naturverdier og biologisk mangfold,
samt sikre kort avstand fra boligfelt til friluftsomrader.

Hommersaksveien er registert som kolletivrute og
hovedsykkelrute i temakart for Sandnes.
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3. PLANER | OMRADET

Gjeldende planer
Requleringsplan for gnr. 102, bnr. 176, 282, 447 m.fl., Maudlandsveien,
Hommersak, plan 2008106: Planen apner for omsorgsbolig, barnehage,
forretning, kirke og bolig med tilhgrende parkeringsplasser. 17 av parke-
ringsplassene er kommunale og kan disponeres av besgkende som vil
ferdes pa turstien.

Regulerings- og bebyggelsesplan for Maudlandslia delfelt 4, plan 84103
(eldre plan, vedtatt 1984): Boligplan hvor deler av turstien er opparbeidet
per i dag, men som ikke er regulert inn i plankartet.

Reguleringsplan for deler av Hommersak og Frgyland. plan 7402 (eldre
plan, vedtatt 1976): Boligplan

Pagaende planarbeid
Detaljrgulering for gnr.101, bnr.601, Hommersandlia sgr, Hommersak,

plan 2015103

Detaljrequlering for gnr 103 bnr 2m.fl. Bjelland, Hommersak, plan 2016103




4. HISTORISK UTVIKLING

Fragylandsvatnet ligger i bydelen Riska som har en sentral plassering
i fordlandskapet like gst for Stavanger. Langs Frgylandsana

Ia flere kvernbruk allerede fra 1600-tallet. Kraften i ana ga

rikelig grunnlag for flere lokale virksomheter. Pa 1870-tallet ble

det opparbeidet en demning og en kunstig dam som ga kraft

til mglledrift, og var starten pa industrien i Hommersak.

Baten var lenge det viktigste fremkomstmiddelet i Riska bydel.
Senere ble Hommersakveien, som ligger vest for analyseomradet, en
landeveisforbindelse mellom Hommersak og Hana. Veien har rgtter i en

eldre ridevei som gradvis ble bygd ut til kjerrevei tidlig pa 1800-tallet.
Pa 1950-tallet ble veien modernisert og justert. Flere partier av den
gamle veien er utenfor dagens trase og regnes i dag som kulturminner.
Et langt parti over Frgyland utmerker seg som et eget kulturmiljg.

Pa 1970-tallet ble mglla flyttet til Hillevag, noe som ga tettstedet
rom for utvikling. Store arealer ble avsatt til skole, svgmmehall,
bibliotek, brannstasjon og boligutvikling. Farst pa 1980-tallet ble
boligomradet Maudland, som grenser til analyseomradet, bygget ut.
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5. KULTURMINNER

| analyseomradet finnes det garder, ferdselsarer og
neeringsvirksomheter med betydelig historisk verdi. Deler av den gamle
veien inn til Hommersak er bevart og registrert som et kulturmiljg

med seerlige hensyn, H570. | dag brukes denne veien som adkomst
for gardsbruk og boliger. Flere av gardsbrukene langs veien har
verneverdig kulturhistorisk verdi og er registrert som SEFRAK-
bygninger.

Frgylandsana, som tidligere fungerte som et kraftverk, er ogsa
registrert som et kulturmiljg H570. Langs ana finnes det flere
enkeltminner som vitner om omradets industrielle fortid.

| tillegg finnes det mindre fredede enkeltminner i omradet. En steinragys
i nord, rydningsrayser i vest og to rundrgyser i gst utgjer viktige
arkeologiske funn som gir innsikt i tidligere bosettingsmgnstre og
landbrukspraksis.

TEGNFORKLARING

|:| Lokaliteter, samling av enkeltminner
[] Kulturmilje
‘ Enkeltminner
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Figur 6:  Oversiktskart natur og landskap

6. NATUR OG LANDSKAP

Planomradet ligger i en apen dal omgitt av variert
kulturlandskap. Frgylandsvatnet ligger 42 meter over havet,
mens fjelltoppene Eilevsfjellet og Bjellandsfjellet stiger til 244
og 275 meter over havet i gst. Pa vestsiden er det stigene
terreng opp til dagens fylkeveg, Hommersakveien.

Frgylandsvatnet far tilsig fra flere mindre bekker og renner videre ut i
Fraylandsana i nord. Rundt vatnet er det arealer med innmarksbeiter,
fulldyrka jord, mindre myrer og skog. Noen av de skogkledde
eiendommene rundt den nordlige delen av vatnet er kommunale.

Jst for boligomradet gar turstier opp til fielltoppene Eilevsfjellet
og Bjellandsfjellet, som gir utsikt over Riska lokalsenter. Turstiene
i ost har ogsa oppholdsarealer med gapahuk. Nord i omradet
ligger et rekreasjonsomrade med fasiliteter som strand, ballbane
og turstier. En hgyspentledning som strekker seg fra nord til

vest for Frgylandsvatnet utgjer en hindring for valg av trase.

TEGNFORKLARING
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7. NATURMANGFOLD

I mangel av naturmangfoldregistreringer er det blitt utfert et arbeid
av Asplan Viak i tidsrommet 2023-2024. Tidligere funn og nye

funn er registrert i denne rapporten (Fugleregistrering og
naturkartlegging, Frgylandsvatnet Hommersak:Asplan Viak (2024)).

Det er gjort funn av ulike naturtyper med bade sveert hgy verdi og hay
verdi, spesielt i omradet sgrgst. Blant annet finnes det naturtyper som
havfruegress, slatte- og beitemyr, furuskog og naturbeitemark. Helt
nord i omradet er det regisert en eikeskog og en hul eik med viktig
bevaringsverdi.

Naturen rundt Frgylandsvatnet fungerer som viktige leveomrader

for en rekke fuglearter og plantearter, hvorav mange er radlistede.
Sergst i omradet brukes til rasting og naeringssgk i alle kartleggingene,
med seerlig store antall makefugler og ender. Dette omradet

anses som et viktig leveomrade for neeringssak for artene. Her

finnes gruntvannsomrader med god produksjon av vannplanter og
vannorganismer som er en viktig naeringskilde for fuglene.

Selv om vadefugler i liten grad ble registrert under kartleggingen,
har omradene noe potensial som furasjerings- og rasteomrade.

TEGNFORKLARING

Spesielt viktige fulgeomrader B Vegetasjonsrydding

Leveromrader fugl Eikeskog
.I Naturtype sveert hgy verdi @ Havfruegress
Naturtype hgy verdi @ Hul eik

Naturtype middels verdi




8. LANDBRUK

Store deler av gstsiden av Frgylandsvatnet er dekket av landbruks-
eiendommer med fulldyrket jord. Flere av disse omradene har

status med sveert god jordkvalitet, noe som gjagr dem verdifulle for
landbruksdrift. Noen eiendommer pa @stsiden og store deler av
vestsiden, er avsatt som innmarksbeiter. Disse innmarksbeitene er
viktige for beitedyrene og de fleste beitene har direkte tilgang til vatnet.
De fleste jordbrukseiendommene skilles fra hverandre med

fysisk steingjerde, landbruksvei eller vegetasjon.

Flere av de fulldyrkede jordeiendommene har i dag tillatelse
til & bruke spraytemidler. | tillegg er det noen innmarksbeiter
som har sgkt om a fa tillatelse til sprgyting.

Langs deler av vatnet finnes det steder med kantvegetasjon som
fungerer som buffere som beskytter Frgylandsvatnet mot avrenning
fra jordbruksarealene. Stgrre mengder fosfor fra jordbruket kan
fore til gkt algevekst i vannet. Sandnes kommune har registert
gkene mengde fosfor i vatnet og det er derfor viktig a ta vare pa
kantvegetasjon og vurdere andre tiltak for & redusere forurensing.

TEGNFORKLARING
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Figur 8: Oversiktskart Landbruk



Figur 11:  Utsikt fra ser Figur 12:  Boligomrade i Nord
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9. MOBILITET

Dagens hovedadkomst via Maudlandsveien og videre til Maudland
barnehage. Her finnes det en kommunal parkeringsplass med omtrent
femten parkeringsplasser og to handicapparkeringsplasser. .

Det er etablert fortau langs Maudlandsveien frem til Frgylandsana.
Nordover langs Maudlandsveien er det ogsa etablert gang- og sykkelvei.
Ved inngangen til Frgylandsana starter en gangsti som gar gstover
langs Freylandsvatnet og nordover langs ana. Turstien nordover

langs ana utgjer en viktig gangforbindelse til Hommersak sentrum.
Naermeste bussholdeplass ligger langs Maudlandsveien, kort vei fra
parkeringsplassen. Bussen passerer her to ganger i timen, og fire ganger
i timen i rushtiden. Bussruten gar via Hommersak lokalsenter og videre til
Sandnes sentrum.

Fragylandsvatnet ligger innen kort sykkelavstand for mange

av Hommersaks innbyggere. Syklister ma dele arealene med
fotgjengere eller bilister, da det ikke finnes et eget system. Det
er ingen registrerte sykkelparkeringsmuligheter i omradet.

TEGNFORKLARING

Kjegreveg Bussholdeplass
Privat kjgreveg ® Barnehage
Gamleveien Kulturmiljg ﬁ Offentlig parkering
Gang- og sykkelveg

Tursti
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10. BEBYGGELSE OG BOMILJ@

Rundt vannet finnes det landbruks- og skogseiendommer, naeringsarealer,
samt bolig- og hyttetomter i privat eie. @stsiden har en blanding av boliger,
barnehage, kirke og skole etablert pa 70- og 80-tallet. Aktiviteter som
lekeplasser, strand og tursti er etablert mellom bebyggelsen og vatnet. Pa
vestsiden er det boliger, fritidsboliger og gardsbruk, hvor flere bygninger
er vernet. Boligomradet i nordvest ble utviklet pa 1980- og 1990-tallet og
er knyttet til eldre bebyggelse. Sgr for vannet ligger Fatland driftsbygning,
etablert tidlig pa 1970-tallet.

En sammenhengende tursti rundt Frgylandsvatnet vil forbedre bomiljget,
gi bedre tilgang til naturen, fungere som sosial mateplass og gke
tilgjengeligheten.




11. ANBEFALINGER
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Stryke koblinger mot

eksisterende turomrader

Bevare kantvegetasjon

Vurdere tiltak som reduserer

forurensing fra jordbruk

Vurdere bruk av eldre ferdsels-

are for a bygge opp om historien

Spesielt i hensynta

landbruksjord
Minimer inngrep i skog

Spesielt i hensynta

leveromrade for fugl
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