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1. Oversikt

| avgrensning av analyseomradet er det lagt vekt pa a fa med viktige malpunkt som
bussholdeplass, skole, barnehage, dagligvare, samt daldraget fra Melkeplassen ned mot
sjgen. De historiske elementene har ogsa vaert viktige a fa frem. Analyseomradet vil veere
avgrensningen for resten av stedsanalysen, med unntak av kart 6 som gar enda naermere
inn pa selve planomradet.

/ Kart 1: Oversikt

Puddefjorden 1 Analyseomrade

L 2 Planomradet

Arealformal KPA 2018:
Byfortettingssone

I Sentrumskjerne, S14

My Planlegging igangsatt

1 Nyere vedtatte planer (tom. 2015)
4% Bebyggelse

FRYDENBO

Fyllingsdalen s

* e & N Malestokk: aspla ’
4 1-4000 vi:kn,\\
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1.1. Kommuneplanens arealdel

Med utgangspunkt i gabyen planlegges det for sentrumskjerner med byfortettingssoner
rundt. Hensikten med byfortettingssonene er, ifalge KPA 2018, at de skal romme tette og
varierte boligomrader med innslag av naering som ikke er til ulempe for bomiljgene.
Planomradet ligger i byfortettingssone BY2, og tilhgrer sentrumskjerne S14 som ligger ved
sjokanten i Kirkebukten. Rett st for omradet gar et starre grentomrade som strekker seg

fra Damsgard hovedgard og ned til sjgkanten.

Figur 1 Kartet viser arealformal i KPA 2018. Grentomradet vist i lys grann farge og planomradet med
hvit sirkel. Utsnitt hentet fra Bergenskart.no.
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1.2. Vedtatte planer

Omradet har en rekke eldre, vedtatte planer, noen nyere planer (siste 10 ar) og flere planer

nylig igangsatt.
Kommunedelplaner

Hele analyseomradet er omfattet av STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG.
PlanID: 65110000 (2019). Arealene i og langs sjeen er omfattet av KDP BERGEN HAVN.
PlanID: 18740000 (2012).

Figur 2 Fargelagte areal viser arealformal i

KDP Bergen havn, mens stiplede linjen

som omfatter bebyggelsen i vestostlig

N R retning er KDP for Laksevag. Utsnitt hentet
\J/ SNSRI o fra Bergenskart.no.

Reguleringsplaner:
Det er to nyere vedtatte planer i analyseomradet:

e LAKSEVAG/ARSTAD. GNR 154 MFL., SYKKELFELT CARL KONOWS GATE,
GYLDENPRIS - DAMSGARD, fra 2017. PlanID: 63270000
Ett av formalene med planen er a etablere sykkeltilbud mellom Damsgard
hovedgard og Gyldenpris slik at det er ssmmenhengende tilbud fra Danmarksplass
til Gravdal.

e LAKSEVAG. GNR 154 BNR 150 MFL., HERMAN GRANS VEI, DAMSGARD SKOLE, fra
2016. PlanID: 63380000.
Skolen matte rehabiliteres, og det ble besluttet a rive skolen og erstatte med
nybygg for & ske kapasiteten og etablere trafikksikker lasning for levering og
henting av barn.
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1.3. Pagaende og igangsatte planer

Damsgard og Laksevag er omrader i transformasjon. Flere planer er igangsatt eller under

planlegging i analyseomradet:

LAKSEVAG. GNR 153 BNR 67, 70 MFL., GANGFORBINDELSE LILLE
DAMSGARDSVEIEN - KRINGSJAVEIEN OG STADIONVEIEN - NYGJERDET.
PlanID: 71040000

Formalet med planen er & sikre offentlig tilgjengelig gangforbindelser for
allmennheten som en oppfaelging av gastrategien om at flere skal ga mer.

LAKSEVAG. GNR 154 BNR 42 MFL., GANGFORBINDELSE KRYSS
KRINGSJAVEIEN/HASTEINS GATE - JANSONS GATE.

PlanID: 71050000

Formalet med planen er a sikre offentlig tilgjengelig gangforbindelser for
allmennheten som en oppfelging av gastrategien om at flere skal ga mer.

LAKSEVAG/BERGENHUS. GNR 153 BNR 1, LAKSEVAG VERFTSOMRADE 2.
PlanID: 64940000.

Planen skal legge til rette for utfylling i sjg, samt omdanning av verftsomradet til
sentrumsformal med bymessig bebyggelse.

LAKSEVAG. GNR 155 BNR 18 MFL., DAMSGARDSVEIEN.

PlanID: 70730000

Det foreslas en kombinasjon av formal med bolig, naering, kultur og
infrastruktur/parkering, i tillegg vil det planlegges for a sikre allmenn tilgang til
sjefronten.

Laksevag. Gnr. 153, Bnr. 30, Damsgardsveien 219.

Ikke tildelt planid.

Fra planinitativet: «Bakgrunnen for planinitiativet er et anske om a transformere
dagens situasjon, fra et lukket industri- og lageromrade, til et apent og attraktivt
bolig- og naeringsomrade, med allmenn tilgang til sjgfronten gjennom en
sammenhengende sjgpromenade, tilknyttet gode byrom og uteoppholdsareal.»

LAKSEVAG. GNR 125 BNR 1 MFL., LAKSEVAGNESET.

PlanID: 70140000

Planarbeidet skal legge til rette for sentrumsutvikling langs Johan Berentsens vei
og Laksevag senter, en ny allmenning fra sjg og opp til Kringsjaveien, samt finne ny
tomt til ungdomsskole med idrettshall. Det skal etableres felles
parkeringslesninger i planen. Det skal legges til rette for langsiktig transformasjon
av omradet fra industri til by. Planarbeidet skal ogsa avklare muligheter for
utfyllinger og nytt byggeland i sjg og avklare tilstrekkelig areal til et framtidig
kollektivsystem, som samtidig prioriterer gdende og syklende
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1.4. Hensynssoner

f////y/ ﬁ”" . el Kart 1: Hensynssoner i KPA 2018
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///,/// // - WM Faresone: Brannsmitte

= Kulturmilje

N s o1 / Veistay: gul sone
R & 5’//?";‘ 7, ' I Veistgy: red sone
Do ’/ , V¥ Bebyggelse
. / ',

Fyllingsdalen Fi

'

Analyseomradet har mange ulike hensyn som gir fagringer for videre utvikling av omradet.
Hele planomradet er omfattet av hensynssonen Historisk senter Laksevag. Ihht. KPA 2018
er formalet med hensynssone kulturmiljo at det skal legges vekt pa bygningsform og
bebyggelsesstruktur tilpasset omgivelsene. Rett gst for planomradet, omtrent det
Fyllingsveien ligger i dag, gar et historisk veifar fra Melkeplassen ned til sjgkanten, og
videre langs sjgen.

N Malestokk: asplan ’
4 1: 6000 A

Planomradet er i stor grad bergrt av hensynssonen faresone Luftforurensning, og er en del
av konsesjonsomrade for fjernvarme. Store deler av planomradet ligger i gul steysone, i
tillegg til noe red sone langs Kringsjaveien.

Rett nord for planomradet, langs Kringsjaveien, er det en gjennomferingssone for
omforming av Laksevag. Dette viser at omradet er i en unik posisjon for transformasjon.
Laksevag har potensiale til & bli en flerfunksjonell bymessig bydel, med plass til flere tusen
boliger, arbeidsplasser og tilhgrende service. Hele omradet er omfattet av strategisk
planprogram for Laksevag som ble vedtatt i 2019. Jf. KPA 2018 Planbestemmelse § 38.3.1.
skal eksisterende bebyggelse «...vaere premissgivende for byggehayder, volum og
bebyggelsesstruktur ved nye tiltak».

Nord for planomradet, ved sjgen, er det Sikringssone for forurenset sjgbunn og i nordvest
ligger et boligomrade med faresone: Brannsmitte og akutt forurensning.

Rapport - Detaljregulering Damsgardslunden 7
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2. Landskap og historie

Kart 2: Landskap og historie

Puddefjorden

1 Analyseomrade
L J Planomradet
Viktig landskapsrom
I Viktig heydedrag
= Historisk veifar
Pl Viktige historiske sammenhenger
T Historisk strandlinje

00 Historisk elvefar (lagt i rar)

-+ Siktlinjer

> Utsiktspunkt

® Landemerke/orienteringspunkt

1% Bebyggelse

Fyllingsdalen

N Malestokk: astlors ’
+ 1: 6000 viapk I\\

Planomradet ligger i landskapsdraget som strekker seg fra Melkeplassen, over Damsgard
hovedgard og videre ut i Puddefjorden. Terrengsidene langs Damsgardsfjellet og
Lovstakken skraner ned mot sjglinjen og omkranser omradet. Koblingen og utsikten til
sjgen er viktige kvaliteter i omrader, og det er flere steder som fungerer som utsiktspunkt i
omradet. Damsgard hovedgard ligger apent og fritt i landskapet, og er et bade utsikts-
punkt og et viktig orienteringspunkt i omradet. Det er ogsa moloen like utenfor
Kirkebukten, som er et gjenkjennbart element i omradde, og med nzerhet til bade
fiordlandskapet og landskapsdraget opp mot byfjellene.

Det opprinnelige elveleiet til Damsgardselven felger daldraget, og er i dag delvis lukket.
Det er to historiske veifar i omradet. Damsgardsveien er den eldste ferdselsveien i denne
delen av Laksevag, og gar langs med den historiske sjalinjen ved Puddefjorden. Den
historiske tverrforbindelsen mot Fyllingsdalen forbi Damsgard hovedgard falger

landskapsdraget over Melkeplassen retning sgrover mot Fyllingsdalen.

Det historiske parkanlegget ved Damsgard hovedgard forsterkes av de historiske vann- og
veifarene og er viktige historiefortellende element i omradet. Anlegget forsterkes

ytterligere av kulturminnene som ligger i daldraget ned mot sjgen.

Rapport - Detaljregulering Damsgardslunden 8
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Bilde 2 Hasteinarparken, nordast for
planomradet. Foto: Linda Nordgreen,
Kilde: Bergen kommune -

Hésteinarparken
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3. Byrom og malpunkt

‘0 B Kart 3: Byrom og malpunkt
* /)\ 1 Analyseomrade
@Pg@* A\ C 3 Planomradet
(%% # 1 Publikumsrettet viksomhet
’»%“2: 5+ e Bl Skole, barnehage, kultur m.m.

% R 2 Aktiv forste etasje

%”&,} &i"% O Kollektivholdeplass

® ® Annen destinasjon: bibliotek
3 * i Viktige blagranne byrom
% 4 2\ Tllgjengellg sjelinje
\ o) 4 SSveje " Snarvei
Laksevag ”)%\A N %, Viktige byrom
i : '—\: ¢ ~O@\ O/)O%
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| analysen er det lagt vekt pa a fa frem kvaliteter i omradet som er viktige i hverdagen, med

tanke pa at formalet med planen er boliger. Planomradet ligger rett ved hoved-

gjennomfartsaren mellom sentrum og Laksevag. Det er ca 250 m til fra planomradet til

bussholdeplassen i Kringsjaveien, og videre tar det ca. 10 min med buss til sentrum.

Laksevag senter 1 km unna kan man enkelt ga til, alternativt ta en 4 minutters busstur.

Til dagligvarebutikken i Fyllingsveien, ca 330 meter unna, er det 5 min & gé dersom man

benytter sti gjennom planomradet. Veien via Damsgardslungen og Lille Damsgardsveien/

Herman grans vei er ca 500 meter. Det ligger ogsa dagligvarebutikk nede i Kirkebukten. Til

Damsgard skole er det ca 2-300 meter avhengig av hvilke veier man velger. Damsgard

skole har 375 elever mellom 1-7 trinn, og har kapasitet til 400 elever. Kirkebukten

barnehage ligger ca 350 meters gange nord fra planomradet, og har plass til ca 50 barn i

alderen 1-5 ar. Den Internasjonale Barnehage ligger 500m ser fra planomradet med ca 30

barnialderen 1-6 ar.

| grentdraget rett ved planomradet ligger museene Damsgard hovedgard og Laksevag

lokalmuseum omgitt av Hasteinsparken. Grentdraget ender i Kirkebukten park med

smabathavn og mulighet til & ferdes langs med deler av sjglinjen. Omradet blir brukt ved

sterre arrangement som St. Hans-feiring og Damsgardsdagene. Like i naerheten ligger

Rapport - Detaljregulering Damsgardslunden

10



vy A%

publikumsrettede virksomheter som restaurant (Lyst og fryd), dagligvarebutikk og
bibliotek. Hovedandelen av de publikumsrettede byggene ligger langs sjslinjen. Disse er
storre arbeidsplasser knyttet til industri, lager, fabrikk, terminal og kontor. Bebyggelses-
strukturen og virksomhetenes funksjon langs sjslinjen skaper en barriere for allmenhetens
tilgang til sjgen. For eksempel er det etablert en starre parkeringsplass pa areal rett ved
sjgen som kan stenges med port. Flere av de publikumsrettede byggene oppleves ogsa

som lukkede, og gir lite tilbake til gateplanet.
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Bilde 3 Damsgard skole, i enden av Damsgardslunden ser for planomradet. Foto: Asplan Viak, 25.02.25
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4. Bebyggelse

Bebyggelsen i analyseomradet baerer preg av & veere bygd ut over tid med byggar fra
midten av 1800-tallet frem til i dag. De eldste byggene er den selvgrodde trehus-
bebyggelsen i Gamle Laksevag sentrum, som i dag er verneverdig. Med unntak av noen
sma omrader med kvartalsstruktur og variert smahusbebyggelse, er det i hovedsak
frittiggende struktur og villabebyggelse som dominerer omradet. De fleste boligbyggene
eritre, med liggende kledning, og enkelte murhus. Dominerende bygningshayde i
analyseomrade er 3 til 4 etasjer. De fleste byggene har skratak, med innslag av noen flate
tak pa de starre naeringsbyggene i hovedsak. Skratakene i omradet er ofte saltak,

halvvalmtak eller valmtak.

T Kart 4: Bebyggelse

] Analyseomrade

C 2 Planomradet
Bebyggelsestetthet:
[11-2 etasjer

[T 3-4 etasjer

Il 5-6 etasjer

Il 7 etasjer eller hoyere

é"éeog o>
s

Bebyggelsesstruktur:
Frittliggende og villabebyggelse

Ao & 5 B Kvartalsstruktur
\ I @00 o Q ) ad B SSve Variert smahusbebyggelse
Laksevag ¢ n@é%“ OQ@ N N0 - T\ < ‘»’y,//r B Selvgrodd bebyggelse
foos @A i ‘ g 7, Verneverdige og fredete
Q8. - Q w S L : e
7% 0, Q@\‘ L Y G % kulturminner/kulturmilje
m"é&“ \ Lol 3/
A6R O B T Y
S %Q Q%(") i g 0
oy ONaki B
5iee R (&) B
$6 o % Q&QO Q@& E _ﬂ_}ﬂ
0\ B L eLe
Q%é;g \»Dg ==\ ‘
0 : ¥ —’ N
Fyllingsdalen [ﬁé %{é&g&& I%A-" 0%\«
A e 7 2 9
* %f c o3 jo wv j@é - N Malestokk:
ST 4 1:6000 ol A

Omradet rundt planomradet er gradvis bygd ut fra mellomkrigstiden og frem til i dag.
Arbeiderboligene sar for planomradet er store flermannsboliger oppfart i mellom- og
etterkrigstiden. Det er ogsa flere krigsminner i analyseomradet, for eksempel «speider-
huset» rett ved planomradet, som ble oppfert av okkupasjonsmakten som messebygg
tilknyttet Damsgard hovedgard. Det er flere verneverdige og fredede kulturminner i
omradet. Disse ligger i daldraget fra Damsgard hovedgard og ned til Puddefjorden. Den
gamle trehus-bebyggelsen ved sjgen har status som kulturmilje. Analysen viser at det er

betydelig mer areal benyttet til bolig enn naering i analyseomradet.
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Bilde 4 Damsgardslunden 11, sett mot nord - like sar for planomradet. Foto: Asplan Viak, 25.02.25
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Bilde 5 Herman Grans vei 3, sett mot nord med Damsgard skole i ryggen. Eksempel pa arbeide boliger fra
mellom- og etterkrigstiden. Foto: Asplan Viak, 25.02.2025
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Bilde 7 Eksempel pa starre leilighetsbygg i neeromradet: Stadionveien 9, sett fra Kringsjaveien t.v., og fra
Stadionveien t.h. Foto: Asplan Viak, 25.02.2025.

Kart 4: Bebyggelse: bolig og nzerin
Puddefjorden Y99 gog 9
[ Analyseomrade
S C 0 Planomradet
6% Boligbygg
?g% I Neringsbygg
% @ Kobinert bolig og nzering
%
; Forholdet mellom bolig- og
naeringsbygg innenfor
He,, analyseomradet
3 g,
\ o) 55!/@,'{}/’
Laksevag = S
G o,
/)Olps
é’@/@
A
o,
6/760
Y e
Old@”e S
Fyllingsdalen &
* N Malestokk:
4 1:6000 W N
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5. Bo- og bymilje

Puddefjorden Kart 5: Bo- og bym"Jﬁ

7 Analyseomrade
C 0 Planomradet

Boligsammensetning:

[ 1Enebolig

I Tomannsbolig / rekkehus /
andre smahus

I Stort frittligggende

boligbygg pa 2 etg.
Il Stort frittligggende
boligbygg pa 3 og 4 etg.
<, M Stort frittigggende
boligbygg pa 5 etg.
B Mindre attraktive byrom
Veistay: gul sone
I Veistay: red sone

Laksevag

2% Hensynssone: darlig luftkvalitet
%, = | ite tilgjengelig vannkant

Fyllingsdalen

/

Bo- og bymiljganalysen viser at planomradet ligger i en sone med utfordringer knyttet til

N Malestokk: .
4 1:6000 " NN

veistgy og mulig darlig luftkvalitet (jf. Hensynssoner fra KPA 2018). Tomannsboliger,
rekkehus og andre smahus i tillegg til en del eneboliger er dominerende bebyggelsestype
i analyseomradet. | tillegg er det innslag av starre boligbygg med flere boenheter.
Omradet langs sjgen er preget av naeringsvirksomhet. En del areal like ved fjorden er
benyttet til parkering som gir lite attraktive byrom. Dette bidrar ogsa til redusert
tilgjengelighet til vannkanten enkelte steder.

Gatene er typiske trange bergensgater, der det er sambruk mellom bilister og myke
trafikanter, mye gateparkering og generelt darlig fremkommelighet for personer med
funksjonsnedsettelse. Der det er fortau er de ofte smale og tidvis i darlig stand. Omradet
rundt Damsgard skole og deler av Fyllingsveien er derimot oppgradert i nyere tid. Jamfer
innledende oversikt kommer det ogsa frem to omrader like ved planomradet hvor det
arbeides med planer som skal sikre offentlige tilgjengelige gangforbindelser for
allmenheten. | Kringsjaveien er det ogsa tosidig sykkelfelt som er en del av en lengre

strekning gjennom Laksevag.

Rapport - Detaljregulering Damsgardslunden 15
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Fra planomradet er det kort vei til Damsgard skole, seerlig om det opprettes kobling fra
planomradet til vegen Damsgardslunden. Veien er smal og uten fortau, men med kjoring

kun til boligene.
5.1. Levekarsrapporten 2019

Planomradet ligger i levekarssone 40 Laksevag og det bodde totalt 8477 mennesker i
sonen da rapporten ble lageti 2019. Sonen er vesentlig sterre enn analyseomradet og
man skal veere forsiktig med a generalisere funnen i levekarsrapporten for hele sonen. For
eksempel er sonen oppgitt & ha over 50% blokkleieligheter, mens boligsammensetningen
i analyseomradet har en hovedandel av rekkehus / andre smahus med 3 boenheter /
tomannsbolig og eneboliger. Under presenteres noen av utfordringene fra

levekarsrapporten for hele sonen som kan si noe om potensielle utfordringer:

¢ Hoy andel kommunale utleieboliger basert pa det totale antallet boliger i sonen.

¢ Hoy andel enslige foreldre og foreldre som rgyker

e Hoy andel folk som ikke har fullfert grunnskole eller videregaende, lav
medianinntekt og mange barn i lavinntektshusholdninger.

e Hay andel 8 klassinger som rapporterer om psykiske plager.

e Hay andel kvinner og menn som dear fer 75 ar (omtales som «tidlig dad» i
rapporten).

e Lavandel som er fysisk aktive pa fritiden.

e Hay andel anmeldt kriminalitet.

Rapport - Detaljregulering Damsgardslunden 16
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6. Sammenstilling

| Kart 6: Sammenstilling

.)V; _ 2 Planomradet
PR =— Viktig prinsipp for utforming
. | —— Romdannende vegger for ny
/) ' / 4 bebyggelse
/ - Uteareal i planomradet som ikke er
. berert av stey
o g ~w \/iktig vegetasjon
) </ Viktige lokale koblinger
} G}/ Viktig parkomrade/grentdrag
i 'S’o, ¥ Kulturminner
. : .
) ) ‘ _ OKollektivholdepass
AN YA
N Bebyggelse
) /
'd
S 4 i

g P D
A er / \ N Malestokk: . ,
SIS S JLE o 4~ 14000 s W\

Kart 6 viser en sammenstilling av viktige funn i analysen, og hvordan disse kan bidra til den
videre utvikling av omradet/planomradet. Det ser ut til at det tidligere har veert en sti
gjennom planomradet til Damsgardslunden. Denne kan gi en viktig kobling mot malpunkt
som skole, barnehage og dagligvare. En slik kobling gir ogsa en ny kobling mot tverr-

forbindelsen som gar ved boligene og til grentdraget ved Damsgard hovedgard like ved.

Eksisterende bebyggelse like ved planomradet er strukturert i to rekker. Dette er strukturer
som kan viderefares i utforming og plassering av ny bebyggelse pa tomten, vist med
stiplede streker som kan danne rommene mellom ny bebyggelse og eksisterende

bebyggelse pa tomten.

Det grenne omradet i planomradet er omrade pa tomten som ikke er bergrt av veistay, og
dermed kan veere viktig med tanke pa plassering av uteareal for den nye bebyggelsen.
Dette kan gi et diskusjonsgrunnlag i den videre planleggingen. Det er i dag et lite
vegetasjonsbelte med traer som skiller planomradet fra Damsgard hovedgard, som det er
gnske om a ivareta. Grgntdraget gjennom analyseomradet er et viktig kulturminne, og en
viktig kvalitet for dem som bor i omradet.
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